NEUBAU DES AKNO ARBEITNEHMERINNEN ZENTRUMS IN ST.POLTEN | BAUHERR Kammer fir Arbeiter und Angestellte fur Niederdsterreich
| LEISTUNGSZEITRAUM  03/2014 - 08/2016
| BAUWERKSKOSTEN 26,6 Mio. EUR
| ERRICHTUNGSKOSTEN 33,3 Mio. EUR
| NUTZFLACHEN 18.000 m?

St. Polten | Neubau AKNO Arbeitnehmerinnen
Zentrum

Standortverlegung der Zentrale der AKNO von Wien nach St. Pélten.

Kompetente Werthaltige Ingenieurleistung
Technisches Controlling
Begleitende Kontrolle
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AUFGABENSTELLUNG / VORGABEN / ZIEL DES PROJEKTS

Im Rahmen eines Strategieprojektes wurde bereits die Errichtung eines Neubaus mit ca. 340 Biiroar-
beitsplatze plus zentrale Sonderflachen mit einem Beratungszentrum, einem Konferenzzentrum, Fla-
chen zur Mitarbeiter- und Gastebewirtung einem Lager- und Servicebereich fiir Veranstaltungen sowie
einer Garage mit ca. 275 Parkpldtzen beschlossen.

Die AG hat sich fir dieses Projekt unter anderem zum Ziel gesetzt, verbesserte baudkologische und
baubiologische Kriterien umzusetzen und zumindest DGNB-Glitesiegel Silber zu erreichen.

PROJEKTBESCHREIBUNG / AUFTRAGSINHALT

Durch einen Totalunternehmer wurde der Neubau auf Basis einer funktionalen Ausschreibung errichtet.
Der Totalunternehmer wurde dafiir von der AG mit der gesamten schlisselfertigen baulichen und
gebéudetechnischen Planung inklusive der Abwicklung aller noch erforderlichen Behordenverfahren
sowie der zugehdrigen baulichen Umsetzung und der technischen Inbetriebnahme samt einem 3-mo-
natigen Probebetrieb beauftragt.

KWI wurde als Technischer Experte von der AKNO hinzugezogen um die Leistungen in Qualitativer Hin-
sicht sowie in vorausschauender Sicht bezlglich LifeCycleCost zu Gberwachen und mit zu gestalten.

« Priifung der Projektgrundlagen hinsichtlich: Praxistauglichkeit, Mindeststandards, Funktionalitat,
Zielorientiertheit, Vollstandigkeit, Regeln der Technik.

- Prufung der Fortschreibung des Projekt- und Organisationshandbuches.

« Kontrolle der Ausfiihrungs- und Detailplanung auf Ubereinstimmung mit den genehmigten
Einreichpldnen und den Behdrdenauflagen sowie den vorgegebenen Projektzielen.

« Prifung des Ausfiihrungsterminplanes.

« Kontrolle der Durchfiihrung der erforderlichen Behrdengenehmigungen.

« Prifung von Plane, Leistungsverzeichnisse, Montage-Werkzeichnungen und deren Priifung auf
Ubereinstimmung mit den behérdlichen und gesetzlichen Vorschreibungen, bedungenen tech
nischen Vorschriften, stichprobenartige Kontrolle der Ausfiihrung auf Ubereinstimmung mit der
genehmigten Einreichplanung, den Behordenauflagen und der Ausfiihrungs- und Detailplanung

- Beratung des Auftraggebers bei der Leistungsabnahme.

« Qualitatskontrolle der Bauausfiihrung nach dem Augenschein, auf Ubereinstimmung mit den Geset-
zen, behoérdlichen Vorschreibungen, Planen, Leistungsverzeichnissen und Angaben aus dem Bereich
der kiinstlerischen Oberleitung.

- Stichprobenartige Kontrolle der Materialien, der Verarbeitungsqualitdten, der MaBgenauigkeiten
und der Einhaltung der technischen Regeln.

« Durchfiihrung von Leistungsfeststellungen als Grundlage der Zahlungsfreigaben und der nachfol-
genden Ubernahme der Leistungen durch die AG.

- Bearbeitung von Mehr und Minderkostenanforderungen - Anderungsevidenzen.

- Kontrolle des Grobterminplanes fiir die Abnahmen/ Ubergaben, den Probebetrieb, die Inbetriebnah-
men und Einschulungen und der Detailterminpldne fiir die Ausfiihrung.

+ Beratung bei der organisatorischen und administrativen Konzeption und bei der Durchfiihrung der
Abnahmen/Ubergaben, den Probebetrieb, die Inbetriebnahmen und Einschulungen.

- Beratung beim systematischen Zusammenstellen und Archivieren der Bauakten inkl. Projekt- und
Organisationshandbuch, stichprobenartige Kontrolle Bestandsdokumentation.

- Beratung des Auftraggebers bei der Leistungsabnahme.

« Beratung zur rechtsgeschéftlichen Abnahme der Ausfiihrungs- und Planungsleistungen.

- Mitwirken an der férmlichen Ubernahme der Bauleistungen durch die / den AG mit Feststellung von
Méangeln und Gewabhrleistungsfristen.

« Erstellung eines Ubernahmeprotokolls, Priifung der Projektgesamtkosten nach Vorlage aller Schluss
rechnungen, Priifung des Detailterminplanes fiir den Projektabschluss.

HERAUSFORDERUNG BEIM PROJEKT / SPEZIELLE HERANGEHENSWEISEN /
INNOVATIONEN

Besondere Herausforderung:

«  Abwehr der rund 130 Stk. Mehrkostenforderungen des Totalunternehmers

- Gleichwertigkeitspriifung von zur Bemusterung vorgelegten Produkten

- Qualitatssicherung fiir die ausgefiihrten Leistungen inkl.der Subunternehmer des Totalunternehmers

Herangehensweise:

- Durch die wahrend der gesamten Bauzeit laufenden gemeinsamen Begehungen mit der OBA und
den ausfiihrenden Unternehmen konnten bereits sehr frithzeitig Ausfihrungsméngel erfa3t und
behoben werden.

« Zusatzlich zu den standardmiBigen Ubergabeterminen wurden koordinierte Meilensteine fiir Beginn
Probebetrieb und getrennte Ubernahme fiir die Gebaudekiihlung festgelegt, wodurch die Ausfiih
rungsqualitdt speziell der gebdudetechnischen Anlagen einen sehr hohen Standard erreichte.

KWI | Arbeiterkammer NO



